Stadt Karlsruhe
Stadtplanungsamt

Vorbereitende Untersuchungen
Innenstadt Ost

Herzlich willkommen!

@ LR 4. Oktober 2017
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Was erwartet Sie heute Abend?

BegruBung, Herr Biirgermeister Obert

- Uberblick iiber das bisherige Verfahren der Vorbereitenden Untersuchungen
Herr Sippel, Netzwerk fur Planung und Kommunikation

- Ausziuge aus der Analyse: Sanierungsgeschichte und vorhandene Mangel und Missstande
Herr Sippel, Netzwerk fur Planung und Kommunikation

- Das Neuordnungskonzept: Inhaltlicher Rahmen fiir das Sanierungsverfahren
Herr Sippel, Netzwerk fur Planung und Kommunikation

- Ausblick auf das weitere Verfahren
Frau Rosenberg, Stadtplanungsamt Karlsruhe

- Gemeinsame Moglichkeit des Dialogs zur Planung

Kurt F. Domnik bei pixelio.de

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 2 '
Bereich Generalplanung und Stadtsanierung A



Uberblick iiber das Untersuchungsgebiet

Bevolkerungsbesatz
- VU Innenstadt Ost: 6.985 EW (2015)
davon ca. 8% an Zweitwohnsitzen

Zahl der Gebaude / Wohnungen im Untersuchungsgebiet
- 382 Hauptgebaude
- 3.691 Wohnungen (Durchschnitt 9,7 Wohnungen / Gebaude)

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 3 '
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Das bisherige Verfahren der Vorbereitenden Untersuchungen
Fragestellungen und inhaltliche Grundstruktur

Neuordnungskonzept:
Zielbestimmung: Maldnahmen als Rahmen einer
Sanierungsziele Sanierungsmalnahme

Handlungsfelder:
Chancen der

Aufwertung
Bestandsaufnahme, Analyse:

Defizite und Missstande

ap-oljexid 1aq 8z|0}S°g

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt
Bereich Genera Iplanung und Stadtsanierung
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___________________________________________________

- Vor-Ort-Begehungen und Erhebungen \
- Auftaktinterviews

- Planerische Analyse

- Eigentiumerbefragung

- Mangel und Missstande

- Ableitung erster Handlungsbedarfe
- Feedback Lenkungsgruppe 17.03.2016 Y

___________________________________________________

i

- Offentliche Auftaktveranstaltung 06.04.2016

- Offentliche Workshops zu spezifischen Themenstellungen
- Klima und Freiraum 14.06.2016
- KaiserstralRe 22.06.2016
- Soziales 27.06.2016

- Entwurf Neuordnungskonzept / MaBRnahmen

- Feedback Lenkungsgruppe 07.11.2016

- Zwischenbericht und Riuckkopplung PlanA 02.02.2017

F

- Ausarbeitung, Einbringung in den PlanA am 20.07.2017

_ - Beschluss Gemeinderat

- Mogliche Antragstellung

Phase 1: Analyse

tadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt
iereich Generalplanung und Stadtsanierung
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Planerische Analyse: Vorhandene Mangel und Missstande

1. Stadtebauliche Mangel

2. Mangel und Missstande in der
Wohnfunktion

3. Mangel und Missstande in der
Funktion Handel und Gewerbe

4. Mangel und Missstande in der
Freiraumfunktion und der
klimatischen Funktion

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 6 '
Bereich Generalplanung und Stadtsanierung A



13 Handlungsschwerpunkte aus der Analyse

© ® N o 0 =

10.
11.
12.
13.

Kaiserstrale Ost BasismalRinahmen

Kronenplatz
(Erganzungsbebauung oder Bestandserhalt)

Berliner Platz
(Neuordnung oder Bestandserhalt)

Kopfgebaude Waldhornstralle / Kaiserstralde
Baublocke nordlich der Kaiserstralle
KaiserstralRe Ost / Kontext KIT

Kapellenstrale

Fritz-Erler-Stralle

Nordliche Kriegsstralle

Karl-Friedrich-Stralle

Update Sanierung Dorfle

Reduzierung der Stigmatisierung des Quartiers

Soziale Aspekte

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt
Bereich Generalplanung und Stadtsanierung
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- Vor-Ort-Begehungen und Erhebungen

- Auftaktinterviews Phase 2:
- Planerische Analyse Zielbestimmung und
- Elgenttimerbefragung Neuordnungskonzept

- Mangel und Missstande
- Ableitung erster Handlungsbedarfe
- Feedback Lenkungsgruppe 17.03.2016

__________________________________________________________________

/- Offentliche Auftaktveranstaltung 06.04.2016 A
- Offentliche Workshops zu spezifischen Themenstellungen
- Klima und Freiraum 14.06.2016
- KaiserstralRe 22.06.2016
- Soziales 27.06.2016

- Entwurf Neuordnungskonzept / MaBnahmen
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- Feedback Lenkungsgruppe 07.11.2016
% - Zwischenbericht und Riuckkopplung PlanA 02.02.2017 i

__________________________________________________________________

o e e e e
T ——————————————————— -

- Ausarbeitung, Einbringung in den PlanA am 20.07.2017
- Beschluss Gemeinderat

_ MainChe Antragste"ung Fadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 8 'A

iereich Generalplanung und Stadtsanierung



Workshops ,,Freiraum & Klima*“, ,,Soziales"“, ,,Kaiserstrae“

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 9 '
Bereich Generalplanung und Stadtsanierung A
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- Planerische Analyse

- Eigentiimerbefragung Politische AbStimmung

- Mingel und Missstinde und Beschluss
- Ableitung erster Handlungsbedarfe

- Feedback Lenkungsgruppe 17.03.2016

- Ausarbeitung, Einbringung in den PlanA am 20.07.2017
- Beschluss Gemeinderat
- Mogliche Antragstellung

- Vor-Ort-Begehungen und Erhebungen
- Auftaktinterviews

Phase 3:

Antragstellung

F

- Offentliche Auftaktveranstaltung 06.04.2016
- Offentliche Workshops zu spezifischen Themenstellungen

- Klima und Freiraum 14.06.2016
- KaiserstraRe 22.06.2016
- Soziales 27.06.2016

- Entwurf Neuordnungskonzept / MaBRnahmen
- Feedback Lenkungsgruppe 07.11.2016
- Zwischenbericht und Riuckkopplung PlanA 02.02.2017

______________________________________________________________________
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Auszuge aus der Analyse:

Sanierungsgeschichte
und vorhandene Mangel und Missstande
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Sanierungsplanung / Flachensanierung:
Zasur Fritz-Erler-Strafle

: ALTSTADTSANIERUNG KARLSRUHE
: 4 UNTERSUCHUNGEN
; \ AN HISTORISCHEN GEBAUDEN

EIME DOMUSAEMTATION

Quelle: Stadtarchiv, Archiv Schlesiger (1973)

Sanierungskonzept Hilmer+Sattler

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 1 2 '
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Flachensanierung:
Veranderung der Blockstruktur/Kornung, Hofinnenbereiche

Abbruch Zahringer Stralle Baublock / Wohnhof M 2
Quelle: Stadtarchiv, Archiv Schlesiger (1974) Quelle: Stadtarchiv, Archiv Schlesiger (1973/74)

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 1 3 '
Bereich Generalplanung und Stadtsanierung A



Die Abkehr von der Flachensanierung zur Objektsanierung
Kleinteilige Gestaltung des offentlichen Raums

Sanierung Kunstlerhaus
Brunnenstrale 62, Quelle:
Stadtarchiv, Archiv Schlesiger (1979)

Sanierung Kapellenstr. 62, Fasanenplatz, Quelle: Stadtarchiv,
Quelle: Stadtarchiv, Archiv Schlesiger (1974)
Archiv Schlesiger (1977)

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 1 '
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Vollzogene und nicht vollzogene Absichten zur
funktionalen Neuordnung

Wohnen auf Parkhaus, Fritz-Erler-Stralte Konzentration der Prostitution in der Brunnenstr.,
Quelle: Stadtarchiv Quelle: Stadtarchiv, Archiv Schlesiger (1978)

Kaufhofprojekt Fritz-Erler-Strale,
Hilmer+Sattler sowie Protest,
Quelle: Stadtarchiv,

Archiv Schlesiger (1973)

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt
Bereich Generalplanung und Stadtsanierung
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Historische Uberformung 1876/2016
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Denkmaleigenschaften

Legende
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Gebiudesubstanz: AuBere Inaugenscheinnahme

Legende

Kaligorie | -
Neubau odar vollstindig rencvienes Aligebiude

Hategorie 1| -
Altigebiude mit gerngfigigem Mangsd

Kategorie Il -
Altgp e mil Lo orhoblchen Mangein

Kategorie IV -
Althau mil erhabschen substanziallen Mangsin

Kabigorg V -
Abglingige Gebdudesubstanz

Aufrund fehlender Zuglnglichkell nicht kartigrie
rixckwartige Gebdude und Nebananlagen

mmmm Abgrenzung des Untersuchungagebeles der
vorbereitenden Untersuchungen

3500
-
17.00.2008

Worskrug
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Bevolkerungsdichte
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Urbane Qualitaten und innere Quartierscharaktere
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Strukturelle Mangel und Missstande
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Strukturelle Mangel und Missstande

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 2 2 '
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Mangel und Missstande: Funktion des Wohnens
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Typische Blockinnenraumsituationen nordlich der
Kaiserstrafle

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 24 '
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Mangel und Missstande: Funktion des Handels

W ’ -

T N Y
Nzl e 1l'l’--"‘”li
T s

-
. "‘a-“-

L
ra¥yg
o0
I'.

T ]
e 82T 3
gy g F
) S N=
T e
Legende

& Anhiioieng npdericiwaligs Handeifatiungen

Fattande Frequantdings im rieriche Beosg
Fatbendes Deganiber

Vergnigunguasiaen

Dufirsd aocrabe sondmie | poisskinme Seherhatsged

Stadt Karlsruhe

ngsamt 2

Rarurahe

HKarlsruher Fachor GmbH kaftarwtrly o

\Ja-:-:rmm Il-rim:uu—q-d Inrebritmtl Ot

llng-l uned Missstinge - [
ol B

— e o g B, B

13500 " [

— o

.02 2016 PRV Wl
"

orwhrug

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 2 '
Bereich Generalplanung und Stadtsanierung 5 A



Niedrigpreissegmente /Trading-Down-Effekte
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Mangel und Missstiande: Freiraume und Offentliche Raume
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Mangel und Missstiande: Freiraume und Offentliche Raume

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 2 8 '
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Mangel und Missstande: Klimatische Funktion

erdichtung mg_’lh:h*i
g Gewerbe > Wohnen,

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 2 9 '
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Fazit: Vorhandene Mangel und Missstande rechtfertigen
ein Sanierungsverfahren

1. Strukturelle Mangel

2. Mangel und Missstande in
der Wohnfunktion

3. Mangel und Missstande in
der Funktion Handel und
Gewerbe

4. Mangel und Missstande in
der Freiraumfunktion und
der klimatischen Funktion

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 3 0 '
Bereich Generalplanung und Stadtsanierung A



Neue stadtentwicklungspolitische Rahmenbedingungen
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Das Neuordnungskonzept als Basis der Antragstellung
und inhaltlicher Rahmen fur das Sanierungsverfahren
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Funf Schwerpunktbereiche
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Schwerpunktbereich 1: KaiserstraBe (FuBgangerzone)
und Baublocke nordl. und sudl. der Kaiserstralle

1. Neugestaltung
KaiserstraRe nach
Abschluss MaRnahme
KASIG

2. Qualifizierung der
Handelszone ostliche
Kaiserstrale

e

3. Klassische
Sanierungsaufgaben

i i insbesondere in den

o nordlichen Baublocken

Pum, 2 oy
H

Gestaltung der
StrahlenstralRen

Aufwertung der
kleinklimatischen Situation
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Typische Blockinnenraumsituationen: Klassische
Sanierungsaufgaben und kleinklimatische Aufwertung
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Schwerpunktbereich 2: Kronenplatz / Berliner Platz /
Antritt Campus Sud

Frequenzbringer an
ostlichem Ende der
FuBgangerzone: Priufung
Standort einer bildungs-
affinen Gemeinbedarfs-
einrichtung auf noérdlichem
Kronenplatz

2. Qualifizierung sudlicher
Kronenplatz: JUBEZ

3. Heinrich-Hubsch-Schule:
AuRenstelle Parkhaus
Kronenplatz

4. Qualifizierung Nordrand
Berliner Platz, Neuordnung
Blockinnenraum,
Entwicklung eines Antritts
zum Campus Sud

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 3 6 '
Bereich Generalplanung und Stadtsanierung A



Zentrale Entwicklungsstandorte: Kronenplatz Nord und
Berliner Platz / Antritt Campus Sud

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 3 7 '
Bereich Genera Iplanung und Stadtsanierung A



Schwerpunktbereich 3: Ostliche KaiserstraRe /
Kontext Campus Sud / Dorfle

W 1. Umbau der ostlichen
KaiserstraRe zur
Reduzierung der
Trennwirkung zwischen
Dorfle und Campus Sud

2. Entwicklung von
Vorfeldern am Nord
Dorfle

& Duiacher 3. Update Fasanenplatz

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 3 8 '
Bereich Generalplanung und Stadtsanierung A



Schwerpunktbereich 3:
Umbau der ostlichen KaiserstralRe

Bestand

KHIT Gehweyg Parkglatz Fahrbahn Siraienbahn Fahrbahn Parkpiatz Gehiweg Mordrandg Darfia

KIT Fullganger /| Radfahner Strallentahn [ KFZ | Radiahnet Patkan [ Laden Fulginger / Vorlald Mordrand Diésfa

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt
Bereich Generalplanung und Stadtsanierung
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Schwerpunktbereich 4:
KapellenstraRe / Dorfle / Alter Friedhof

1. Umbau der
Kappellenstrale und
Gestaltung des Vorfelds
des Dorfles

2. Starkung der Wohn-
funktion:
Modernisierung

3. Qualifizierung der
Zugangssituationen zum
Alten Friedhof: Teil der
Klimafolgenanpassung
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Schwerpunktbereich 5:
Fritz-Erler-StraBe / KriegsstraRe / Karl-Friedrich-StralRe

1. Umgestaltung der
KriegsstraBe zur urbanen
StadtstralRe, Querungen /
stadtraumliche Vernetzung

2. Starkung der Wohn-
funktion: Modernisierung

3. Neuordnung des
Postgirostandortes

4. Nachnutzung ehemal. BB-

Bank durch
> Stadtverwaltung
268
i e , . . 5. Modernisierung und
Wﬁm_-j_-j-ﬁ- Gt 1T e W o Vitalisierung der
222888 000000eei® P R & Erdgeschosszone in der
UealalyRal 8oV AR 88 2 Karl-Friedrich-StraRe
(Gestaltung)

Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt 4 1 '
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Vorschlag zur Abgrenzung des formlich festzulegenden

Sanierungsgebietes
Verfahrenswahl: Umfassendes Verfahren

[
;
;

Tmy

)

i

El E"Il'.'.'l ‘:‘4‘

H ) - g e +
: 1 * L} 4--#
] % ﬁ‘ ] ’:F &

': “ (N E ‘dr’ . Abgrenzung des abgeschlossenen

g e T e

- g 4 ¢¢¢ Sanierungsverfahren " Darfle

. awnt 5 P ca. 18,0 ha

" I s

|
x a oo +*
. taa 5 «* " .
. 259 & ::—E Varschlag zur Abgrenzung
) " ! ; ;
Sy v +* des geplanten Sanierungsgebiets
Ny i a* =4
sl ‘.* ca. 30,4 ha
3
*a i~
'i... b t:E Abrgenzung Untersuchungsgebiet
s »d Innenstadt Ost
| -i-ll"‘" y
[ T——, e e iuinie ca. 34,8 ha
Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt '
Bereich Generalplanung und Stadtsanierung 42 A




Status und Ausblick auf das

weitere Verfahren
2012

2014-2016

2016-2017

Oktober 2017 ‘

nach Programmaufnahme
ggf. Frihjahr 2018

Laufzeit 8 — 12(15) Jahre

2030? ’

Stadtentwicklungskonzept
Karlsruhe 2020

Raumliches Leitbild

Vorbereitende Untersuchungen
gem. § 141 Baugesetzbuch

Antragstellung in ein stadtebauliches
Erneuerungsprogramm

Festlegung Sanierungsgebiet
Satzungsbeschluss durch Gemeinderat

Sanierungsdurchfiihrung

- Offentliche MaRnahmen

- Private Mallnahmen
(Zuschussmoglichkeit fir umfassende
Gebdudesanierung)

Abrechnung + Aufhebung
der Sanierungssatzung

apolexid 189 UUBWSOY BLBN-BAT
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Herzlichen Dank!
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