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Gutachten zur Zukunftsfahigkeit der Karlsruher City als Einzelhandelsstandort 2030

Citywerkstatt Karlsruhe
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= Begriflung

= Ergebnisprasentation Analyse ClITiA.

= Fragen im Plenum

=  Wandelgang - lhre Anregungen und MalBnahmenideen
= Gemeinsame Ergebnisprasentation im Plenum

= Ausblick und Schlusswort

Ende: ca. 21.30 Uhr
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Begriung




Citywerkstatt
Das Citygutachten im Uberblick CI ma O
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Ergebnisprisentation Analyse ClMa.
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CIMA Beratung + Management GmbH

Gutachten zur Zukunftsfahigkeit der Karlsruher
City als Einzelhandelsstandort 2030
- 1. Citywerkstatt -
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Trends im Einzelhandel in der City
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Die Karlsruher City



Karlsruhe City 2030 CI m a
Zentrale Befragungsergebnisse Passantenbefragung 2018 0

Einkaufen stellt immer noch den Hauptbesuchsgrund dar; hat in seiner Bedeutung

jedoch verloren

Die Kunden orientieren sich zunehmend ins Internet und in die Mittelzentren der Region
Die Baustellensituation macht sich in der Bewertung der Aufenthaltsqualitdt negativ
bemerkbar (etwa 41% der Befragten aus der Passantenbefragung bewerten diese als
befriedigend bis ausreichend)

Das Schloss inkl. Schlossplatz, Botanischer Garten und Schlossgarten stellt den

beliebtesten Ort in der Innenstadt dar; flir Besucher von auRerhalb der Stadt bildet das

Ettlinger Tor-Center eine weitere wichtige Attraktion

Am wenigsten attraktiv wird der Europaplatz bewertet (,hdsslich und
heruntergekommen®, baustellenbedingte Antworten durch temporare Umleitungen und
Containerlésungen, mangelnde Sauberkeit und Sicherheitsgefiihl)

Haupteinkaufsort ist die zentrale KaiserstraBBe, gefolgt vom Ettlinger Tor-Center, der

ostlichen KaiserstraBBe und der Postgalerie



Karlsruhe City 2030 CI ma a

Zentrale Befragungsergebnisse Passantenbefragung 2018

= 13,2% der Befragten nutzen ihr Smartphone zur Navigation, fiir Preisvergleiche (7,3%),
zur Recherche von Offnungszeiten (7,1%) sowie zur Produktsuche (2,2%) und suchen
demnach gezielt vor Ort in der Innenstadt nach Informationen zu den stationaren
Gewerbetreibenden.

= Als wichtigster Service in der Karlsruher Innenstadt wird von den Befragten das

kostenfreie WLAN (24,7 %) gesehen, insbesondere fiir die Altersgruppe bis 30 Jahre



Karlsruhe City 2030

Zentrale Befragungsergebnisse Passantenbefragung 2018

cima.

Wenn Sie an den
Einzelhandel und das
gastronomische Angebot in
der Innenstadt von Karlsruhe
denken, welche Angebote
oder Konzepte vermissen Si€  cafss mehr Gastronomie
dort?
Individuelle/ Hochwertige Geschafte

Young Fashion Konzepte
Lebensmittel, Delikatessen
Kaufhaus
Haushaltswarengeschaft
Schuhgeschaft

Weitere Angebote/ Konzepte
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Karlsruhe City 2030

Entwicklung der Handelszentralitaten in der Region

cima.

Stadt 2007 2017 Differenz
Karlsruhe 127,7 120,9 - 6,8
Mannheim 144,3 148,7 + 4.4
Heidelberg 129,1 124,0 -5,1
Stuttgart 124.8 122,2 - 2,6
Pforzheim 139,2 137,5 -1,7
Freiburg 146,6 144.8 -1.8
Baden-Baden 96,2 1141 + 179
Bruchsal 128,7 144.6 + 15,9
Achern 138,2 149,7 + 11,5
Germersheim 111,4 1219 + 10,5
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Marktgebiet und regionales Umfeld
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Karlsruhe City 2030

Nutzungsmischung in der City
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Karlsruhe - City

Erdgeschossnutzungen

Offentliche Einrichtungen Wohnen und sonstiges Gewerbe
Einzelhandel A Verwaltung/ Schule/ etc. Waohnen
Dienstleistung B3 Gewerbe
Gastronomie

Leerstand




Karlsruhe City 2030 CI m a
Die Einkaufs-City: Schwerpunkte, Beziehungen, Briiche 0




Karlsruhe City 2030 CI m a
Die Platze in der City und ihre heutige Rolle im Stadtgeflige )
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Einzelne Bereiche der Karlsruher City



Karlsruhe City 2030
6 Citybereiche - Ubersicht
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Westliche Kaiserstral3e bis
StephanienstrafBe inkl. Kaiserpassage












Karlsruhe City 2030 CI m a
Westliche Kaiserstralie bis Stephanienstralle inkl. Kaiserpassage 0

Ziele/Perspektive

=  Stadteingang Kaiserplatz - wo beginnt die City? Klarer Auftakt in die Innenstadt
= Hofe als Karlsruher Besonderheit - Zukunftsideen flir Hirschhof und Passagehof
= Sicherheitsgefiihl und Aufenthalt im 6ffentlichen Raum (Tag und Nacht)

= Gastronomischer Schwerpunkt als beliebter Treffpunkt bei Tag und Nacht

= Das Quartier bendétigt eine eindeutige Positionierung im City-Geflige

= Unklare Zielgruppen- oder Milieuansprache muss aufgelost werden

= Beriicksichtigung/ Umsetzung der Uberlegungen aus der Biirgerbeteiligung KaiserstraRe West vor

Baubeginn Kombilosung
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Zentrale Kaiserstralde
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Karlsruhe City 2030
Zentrale Kaiserstr)eltfﬂe CI ma L

Strategien/Perspektive

=  Ausbau zu einem echten Flanierboulevard (Starkung der Handelslage in Bezug auf Marken und

Konzepte) fir FuBganger und Sicherung von Erreichbarkeit wahrend der Oberflachenbaustelle

=  Durchgangiges Einkaufserlebnis durch Wiedernutzung sowie Umgestaltung pragender Leerstande

und heutiger in 1a-Lage nicht addaquater Nutzungen (z.B. Gebaude KaiserstraBe 90)
= Aufwertung Europaplatz als echte Scharnierfunktion mit Aufenthaltsqualitat

= Uberwindung der Trennwirkung KarlstraRe fiir FuRgénger; echte Ankniipfung Postgalerie und

Stephanplatz

= Der Erhalt und die Schaffung marktgangiger Immobilien muss sich insbesondere mit der Zukunft

der Obergeschosse beschaftigen

= Die Anlieferung der Geschafte und Belieferung der Kunden (City-Logistik) wird so organisiert, dass

sie das tagliche Shoppingerlebnis nicht stort.
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WaldstralBe, Karlstral3e,
Erbprinzenstralie, Herrenstralle
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Karlsruhe City 2030 CI m a
Waldstralle, Karlstral3e, Erbprinzenstralie, HerrenstralRe [

Strategie/Perspektive

=  Positionierung als durchgéngig wertiges Quartier (einheitliche Zielgruppenansprache)

= Uberwindung der Trennwirkung KarlstraRe; insb. Anbindung siidl. WaldstraBe

= Losung Verkehrskonflikte (ruhender MIV, FuBganger-Fahrradfahrer, Lieferverkehr und Anlieger etc.)
= Umgang mit Gastronomieschwerpunkt Ludwigsplatz (Larm vs. Erlebnis)

=  Funktion Stephanplatz als Scharnier und als kiinftiger Event- und Aufenthaltsraum
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Zentrale Achse -
Zirkel, Marktplatz, Ettlinger Tor












Karlsruhe City 2030 CI m a
Zentrale Achse - Zirkel/ Marktplatz/ Ettlinger Tor 0

Strategie/Perspektive

= Durchgangiges City-Erlebnis flir den Besucher und Kunden insbesondere in Bezug auf die Nord-

Sud-Verbindungen und die Funktionalitat der Platze
= Attraktive Erdgeschossnutzungen mit Publikumsorientierung in den Verwaltungsgebauden

= Verstarkte Interaktion Ettlinger Tor-Center mit seiner Umgebung (Fugangerfrequenzen und
Kopplungen)

= Der Marktplatz muss als das funktionale Herz der City etabliert werden: Hier spielt das Leben, hier
trifft man sich in Karlsruhe

= Der Friedrichsplatz wird in seiner Funktion als innerstadtische Griinflache gestarkt und mit mehr
Aufenthaltsqualitat versehen. Er konnte zudem eine besondere Qualitat fir AuBengastronomie

bekommen, wenn es gelange, die Immobilien auf der Nordseite publikumsorientiert zu nutzen.
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Ostliche KaiserstraRe



\.,\1,.,.!!!

/. ‘7«)"« :

Y- \w» |
_f_ b i/ . .» * -‘m
Y/ h <
r\ \.\.,. _.wn....
rn\. % \ Vo )

Cpe.
2=
4 . T
) 1
pumy \\ et 3
SN/ . sy,
— \\« |

€/










Karlsruhe City 2030
Ostliche Kaiserstr)allBe CI ma N

Strategien/Perspektive

= Kinftiger Nutzungsschwerpunkt KaiserstraBe Ost (Aufwertung und Stopp trading-down) wird sich

anders positionieren (z.B. Gastronomie, Studenten und Bildung, kreative Handelskonzepte)

=  Bildung und Studenten werden hier starker in den Fokus riicken (Anbindung KIT, Studenten im
Stadtbild, Raumnutzung am Kronenplatz sowie in den Obergeschossen)

= Kronenplatz und Berliner Platz konnen kiinftig Scharnierfunktion zum Campus libernehmen
(Gestaltung, Erdgeschossrandnutzung)

= Zentrales Thema fir die Stadtentwicklung ist der Umgang mit teils sehr schlechter
Immobiliensubstanz und die Schaffung marktfahiger Flachen in altem Immobilienbestand

=  Fir die Zeit wahrend der Oberflachen-Baustelle missen effektive MarketingmaBnahmen

eingesetzt werden, um den Trading-down Effekt nicht noch zu verstarken

= Die sich bietenden Chancen durch das eingerichtete stadtebauliche Sanierungsgebiet miissen

Hand in Hand mit den Immobilieneigentimern ausgeschopft werden.
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Ostliche City
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Karlsruhe City 2030 ) CI m a
Steckbriefe fur die Citybereiche - Ostliche City 0

Ziele/Perspektive

= Kinftiger Nutzungsschwerpunkt (Wohnen, studentisch, kreative Einzelkonzepte, Handwerk,
Bildung)

= Kinftige Positionierung im innerstadtischen Gefiige (wenn Ansatze fiir kreatives Milieu, dann hier)
= Quartiersansatz rund um den Lidellplatz
= Trennwirkung Fritz-Erler-Stralle

= Chancen durch das Sanierungsgebiet
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= Fragen im Plenum
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= Wandelgang - lhre Anregungen und Mallnahmenideen



Citywerkstatt c I m a
lhre Anregungen und Malinahmenideen - Onlineportal 0

Beteiligung.karlsruhe.de QE '-



Citywerkstatt c I m a
lhre Anregungen und Malinahmenideen - Onlineportal 0

Beteiligung.karlsruhe.de QE '-

Etablierung von Bekdmpfung Branchenmix (mghr
Flagship-Stores in des gehobene Geschifte)
der Kaiserstrale Leerstandes gag
Verbesserung des o mehr Griin- und
Erscheinungsbilds Sitzplatze ohne Wasserflichen
von Fassaden Konsum

ok
Verkehrsregelung O O

mehr Stellpldtze fiir stdl. Waldstrafse

den Radverkehr



Citywerkstatt c I m a
lhre Anregungen und MaBnahmenideen 0

Diskutieren Sie fur den Citybereich mogliche MaBnahmenideen und

verorten diese im Plan:

= Wie soll sich die City in den kommenden 10-15 Jahren entwickeln?

= Wo sind bereits heute gute Ansatze vorhanden, die es zu starken
gilt?

= An welchen Orten besteht dringender Handlungsbedarf?

= Was soll so bleiben, wie es ist?

= Was kann insbesondere kurzfristig (SofortmaBnahme) angestoBen

werden?



Citywerkstatt c I m a
lhre Anregungen und MalBhahmenideen 0

[V—_] Einzelhandel
o &
Freizeit / Bildung / Kultur 2

[;] Stadtgestaltung / Immobilien / Platze

o
’ Verkehr / Erreichbarkeit / Mobilitat Q




Citywerkstatt c I m a
lhre Anregungen und MalBhahmenideen 0

7 Themeninseln:

,Digitalisierung im Einzelhandel”

= ,Westliche Kaiserstrale bis  StephanienstraBe, inklusive

Kaiserpassage"”
= Zentrale KaiserstraBe”
= Waldstrale, KarlstraBe, Erbprinzenstrale, Herrenstralle”
= ,Zentrale Achse - Zirkel/Marktplatz/Ettlinger Tor"
= _Ostliche KaiserstraRe“

=, Ostliche City"
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° Treffpunkt hier: ca. 21.10 Uhr
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= (Gemeinsame Ergebnisprasentation im Plenum
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Ausblick und Schlusswort
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Fokusgruppen fiir die 7 Themengruppen zur Vertiefung der MaBnahmen

- Anmeldung im Foyer moglich

Nachste Citywerkstatt im Frihjahr 2019
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